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Regionadlny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Trnava
Oddelenie statnej stavebnej spravy

Trnava, 18. 08. 2025
Cislo reg. spisu: 14899/2025-21.1.2

ROZHODNUTIE

Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajiici prostrednictvom
Regionédlneho uradu pre tzemné planovanie a vystavbu Trnava (dalej ,,Regiondlny urad
Trnava®) ako prisluSny organ podl'a ustanovenia § 12 pism. b), § 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9
zakona €. 25/2025 Z. z. stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (stavebny
zakon) (d’alej len ,,zakon €. 25/2025%), ustanovenia § 58 ods. 1 zék. ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*) v konani
o odvolani Ing. Mariana Svibu, bytom Kruhovd 3462/8, 920 01 Hlohovec, v zastipeni
AdvokAAt advokatska kancelaria s. r. 0., Pri Habdnskom mlyne 16, 811 04 Bratislava ICO:
52 998 215, proti rozhodnutiu mesta Hlohovec ¢. MSUHC/32252/2025/128/HLAG zo dia 07.
05. 2025, ktorym bola umiestnena stavba: ,,Obchodna Galéria ARDIS Hlohovec*,

rozhodol takto:

Regionélny Urad Trnava podla ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku rozhodnutie stavebného
uradu mesta Hlohovec ¢. MSUHC/32252/2025/128/HLAG zo dna 07. 05. 2025 potvrdzuje
a odvolanie Ing. Mariana Svibu, v zastlipeni AdvokAAt advokatska kancelaria s. r. 0., zo diia 13.
06. 2025 zamieta.

Odovodnenie:

Stavebny trad mesto Hlohovec vydal rozhodnutie o vyuziti zemia a umiestneni stavby,
podla ust. § 39, § 39a a § 39b ods. 5 stavebného zakona ¢. MSUHC/32252/2025/128/HLAG zo
dna 07. 05. 2025, pre stavbu: : ,,Obchodné Galéria ARDIS Hlohovec*, na pozemkoch reg. ,,C*
par. & 2641/7 vkat. (. Leopoldov apar. & 2663/40 vkat. 0. Sulekovo pre navrhovatela
spolo¢nost’ ARDIS ZH, s. 1. 0., Krizna 13, 965 01 Ziar nad Hronom, ICO: 51259141.

Objektova skladba:

SO 01 — Obchodna Galéria ARDIS 1
SO 02 - Obchodna Galéria ARDIS 2
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SO 03 - Obchodna Galéria ARDIS 3

SO 04 — Priprava uzemia a HTU

SO 05 — komunikacia, spevnené plochy, parkoviska a chodnika
SO 06 — Sadové upravy

SO 07 — pripojka vody a aredlovy vodovod + PN — OG 1

SO 08 — pripojka vody a arealovy vodovod — OG 2

SO 09 — pripojka vody a aredlovy vodovod — OG 3

SO 10 — Pripojka splaskovej kanalizacie — OG 1

SO 11 — Pripojka splaskovej kanalizacie — OG 2

SO 12 — Pripojka splaskovej kanalizacie — OG 3

SO 13 — Nezaolejovana dazd’'ova kanalizacia + VSAK — OG 1
SO 14 - Nezaolejovana dazd’ova kanalizacia + VSAK — OG 2
SO 15 - Nezaolejovana dazd’ova kanalizacia + VSAK — OG 3
SO 16 — Zaolejovana dazd’ovéa kanalizacia + ORL — OG 1

SO 17 - Zaolejovana dazd’ova kanalizacia + ORL — OG 2

SO 18 - Zaolejovana dazd’'ova kanalizacia + ORL — OG 3

SO 19 — Trafostanica a VN pripojka

SO 20 — Pripojka NN — OG 1

SO 21 — Pripojka NN - OG 2

SO 22 — Pripojka NN — OG 3

SO 23 — Vnutorné aredlové rozvody NN — OG 1

SO 24 — Vnutorné aredlové rozvody NN — OG 2

SO 25 — Vnutorné aredlové rozvody NN — OG 3

SO 26 — Pripojka slabopriad — OG 1

SO 27 — Pripojka slaboprad — OG 2

SO 28 — Pripojka slaboprad — OG 3

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zdkonnej lehote dna 13. 06. 2025 odvolal Gi€astnik konania Ing.
Maridn Sviba v zastipeni AdvokAAt advokatskou kancelariou, s. 1. 0.

V odvolani uvadza nasledovné:

Mesto Hlohovec ako prislusny stavebny trad podla § 119 ods. 1 zékona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni u¢innom do 31. 3. 2024 (d’alej len Stavebny
zakon) na zdklade ndvrhu stavebnika: obchodnej spolo¢nosti ARDIS ZH, s. r. 0., Krizna 13, 965
01 Ziar nad Hronom, ICO: 51259141 (dalej len Stavebnik) vydalo Rozhodnutie, ktorym
rozhodlo o vyuziti zemia a umiestneni stavby: ,,Obchodn4 Galéria ARDIS Hlohovec*.

Mesto v rdmci Rozhodnutia uviedlo charakter a umiestnenie stavby, pricom navrhovany
objekt obchodnej galérie ma byt podla uvedeného opisu Siroko sortimentovd predajna
nepotravinového tovaru, ktord sa ma skladat z troch samostatnych objektov v podobe
zelezobetonovych montovanych skeletov (dalej len Stavba).

V sutlade s textom Rozhodnutia méd byt Stavba napojend na jestvujuce inzinierske siete
(vodovod, el. energia, kanalizacia, slaboprud).

Zaverom Mesto v Rozhodnuti uvadza, Ze Rozhodnutie méa povahu verejnej vyhlasky podla
ustanovenia § 42 ods. 2 Stavebného zdkona v spojeni s ustanovenim § 139 ods. 3 pism. b)
Stavebného zakona, na zaklade ktorého Mesto v Rozhodnuti uvadza, Ze predmetna stavbu
povazuje za stavbu zaradenu ako liniovl stavbu.

Odvolacie dovody:

Odvolatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - pozemku par. reg. ,,C* &. 2663/11, k. 1. Sulekovo,
obec Hlohovec zapisané¢ho na liste vlastnictva ¢. 5446 (d’alej len Pozemok odvolatel’a), na ktorom
sa nachéadzaju jestvujuce inZinierske siete a ktory zaroven susedi s pozemkom par. reg. ,,C*
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2663/20, k. 1. Sulekovo, obec Hlohovec, na ktorom ma byt’ podl'a textu Rozhodnutia realizované
napojenie na cestu.

Odvolatel’ v postaveni ti¢astnika konania podl'a ustanovenia § 14 ods. 1 Spravneho poriadku,
vychadzajuc zo skuto¢nosti, ze pravom chranené zaujmy Odvolatel’a boli vydanym Rozhodnutim
dotknuté, vzhl'adom na poziciu Odvolatel'a ako vlastnika susedného pozemku k pozemkom,
ktoré st predmetom Rozhodnutia, vyjadruje svoj nesuhlas s Rozhodnutim v nasledujticich
bodoch.

I - Odvolatel’ poukazuje vo vzt'ahu k avizovanému napojeniu na cestu v zmysle Rozhodnutia, ze
na zéklade vymedzenych parciel, ktoré maju sluzit' k napojeniu na cestu v suvislosti s
umiestnenim Stavby a jej realizaciou je mozné dévodne predpokladat’, Zze pri realizacii Stavby
bude Stavebnik vyuzivat Pozemok odvolatel'a, pretoze z hlavnej cesty smerom k pozemku
uréenému pre napojenie na cestu podl'a Rozhodnutia je mozné priamo prejst’ len cez Pozemok
odvolatela. Odvolatel’ v tejto suvislosti konstatuje, Ze so Stavebnikom nema uzatvorenu ziadnu
dohodu o spdsobe a podmienkach vyuzitia Pozemku odvolatel'a a takisto konStatuje, Ze
Stavebnik nema doposial na Pozemku odvolatel'a zriadené vecné bremeno, ktoré by mu
umoznovalo predmetny pozemok uzivat v rozsahu, v akom by to bolo potrebné v kontexte
skutoc¢nosti uvedenych v Rozhodnuti.

IT - Odvolatel’ poukazuje vo vzt'ahu k avizovanému napojeniu na existujiice inzinierske siete, ze
predmetné inZinierske siete prislusné k danej lokalite sa nachadzaju na Pozemku odvolatel’a.
Odvolatel’ poukazuje na skutocnost’, ze Stavebnik aktualne nema uzatvorend ziadnu dohodu o
spdsobe a podmienkach vyuzitia inZinierskych sieti na Pozemku odvolatel’a a takisto konStatuje,
ze Stavebnik nemd doposial na Pozemku odvolatel'a zriadené vecné bremeno, ktoré by
upravovalo prava Stavebnika vo vzt'ahu k inZinierskym sietam nachadzajlicim sa na Pozemku
odvolatel'a. Inak povedané, aktualne nejestvuje pravna skutoCnost, ktord by opraviiovala
Stavebnika

- naumiestnenie a vybudovanie stavby - cestnej komunikécie a vSetkych jej sucasti (najma
odvodnenie a dopravné znacenie) na povrchu, nad a pod povrchom Pozemku odvolatel’a a s tym
suvisiacich terénnych uprav, Gprav pody a jej porastu,

- naprechod osobami a prejazd motorovymi vozidlami, vratane ndkladnych zasobovacich
vozidiel a stavebnych mechanizmov bez akychkol'vek obmedzeni cez Pozemok odvolatel'a a cez
spevnené plochy postavené na Pozemku odvolatel’a,

- zriadovat, ukladat’, viest, realizovat’ vystavbu a uzivat’ inzinierske siete (plyn, voda,
kanalizicia, elektrina) na povrchu, nad a pod povrchom Pozemku odvolatel’a a s tym stvisiacich
terénnych uprav, uprav pddy a jej porastu,

- vstupovat a prechadzat’ osobami, vratane tretich osob, a na vjazd a prejazd technickymi
zariadeniami a dopravnymi prostriedkami na Pozemku odvolatela za Gi¢elom prevadzkovania,
uZivania, udrzby, vymeny, zmien a oprav inZinierskych sieti (plyn, voda, kanalizacia, elektrina)
alebo odstranenia inzinierskych sieti (plyn, voda, kanalizacia, elektrina).

Mesto sa v ramci Rozhodnutia nezoberalo skuto¢nostami akym spdsobom a na zéklade akého
podkladu, resp. pravneho tkonu bude moct’ Stavebnik napojenie Stavby na cestu a na inzinierske
siete uskutoc¢nit’, pricom Rozhodnutie v tomto kontexte neobsahuje ani ziaden opis ¢i vyjadrenie
k sposobu a okolnostiam za akych sa maju predmetné ukony realne vykonat. Stavebnik nedolozil
ziaden doklad preukazujuci a verifikujuci akékol'vek opravnenie v stvislosti s napojenim sa na
inZinierske siete, ¢i vyuzivania cesty veducej k pozemkom Stavby. Odvolatel tiez konstatuje, ze
Stavebnik sa doposial’ ziadnym sposobom nepokusal o ziskanie vyjadrenia alebo o uzatvorenie
dohody s Odvolatel'om v predmetnej veci.
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III - Odvolatel’ poukazuje na skuto¢nost’, ze vydané Rozhodnutie je contra legem, teda v rozpore
s prisluSnymi pravnymi predpismi, a to v kontexte doru¢ovania, resp. oznamenia Rozhodnutia
verejnou vyhlaskou v zmysle Stavebného zdkona s odkazom na definiciu liniovej stavby,
nakol’ko Stavba per se nespiia zakonnii definiciu liniovej stavby.

Podl’a ustanovenia § 42 ods. 2 Stavebného poriadku sa verejnou vyhlaskou ozndmi tzemné
rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby a v odovodnenych pripadoch aj o umiestneni zvlast
rozsiahlej stavby, stavby s velkym pocCtom ucastnikov konania, ako aj rozhodnutie o vyuziti
lizemia, ak sa tyka rozsiahleho uzemia. Dalej podl'a ustanovenia § 139 ods. 3 Stavebného zakona
su liniovymi stavbami na ucely tohto zakona najméd ropovody, plynovody, produktovody,
teplovody, dialnice, cesty a miestne komunikacie, stavby drah, podzemné a nadzemné vedenia
rozvodu elektriny, vodovodné a kanaliza¢né rady, ochranné hradze, plavebné a derivacné kanaly,
vedenia elektronickej komunikacnej siete, letiska a heliporty, pristavy.

Vychédzajic z litery prislusného zdkona prichadza opisany sposob dorucovania do ivahy len
pri vyssie vymedzenom okruhu stavieb, pri ktorych je spravidla objektivny dévod na vylucenie
individudlneho dorufovania pisomného vyhotovenia rozhodnutia. Vzhl'adom na to, Ze
Rozhodnutie sa netykalo vyhradne umiestnenia liniovej stavby v zmysle relevantnej zakonne;j
definicie, ale tykalo sa pozemnej stavby, konkrétne obchodnej galérie s funkcionalitou Siroko
sortimentovej predajne nepotravinového tovaru, nemozno na takito stavbu v ziadnom pripade
hl'adiet’ ako na liniovu stavbu.

V ramci Nalezu Ustavného stdu Slovenskej republiky, sp. zn. III. US 12/2019 Ustavny sud
Slovenskej republiky konstatuje, Ze, cit.: ,,Liniova stavba je jednoznacne definovana, nejedna sa
o neurcity pojem, ktory by daval moznost’ rozneho vykladu alebo moznost’ na spravnu tivahu pre
spravny organ®.

Mesto vo svojom postupe nespravne aplikovalo ustanovenie Stavebného zakona, ked” Stavbu
subsumovali pod definiciu liniovej stavby, na zédklade ¢oho vykonali dorucovanie rozhodnutia
formou verejnej vyhlasky.

Odvolatel’ na zaklade vSetkych vyssie uvedenych faktov a poskytnutej argumentacie ma za
to, ze s poukazom na treti bod tejto ¢asti tohto odvolania boli Rozhodnutim porusené jeho prava,
konkrétne pravo na stdnu a inu pravnu ochranu vo forme prava domahat sa zakonom
ustanovenym postupom svojho prava na nezavislom a nestrannom stde a v pripadoch
ustanovenych zakonom na inom organe Slovenskej republiky. Nakol'ko Mesto nepostupovalo v
sulade so zdkonom a neopravnene sa rozhodlo Rozhodnutie dorucovat’ formou verejnej
vyhlasky, nebol Odvolatel' v€as informovany ako dotknuty subjekt o obsahu predmetného
Rozhodnutia, ¢im bol ukrateny o lehotu, v ramci ktorej mohol vyuzit’ svoje zakonné pravo vo
forme prava na podanie odvolania vo¢i Rozhodnutiu. Odvolatel’ sa o Rozhodnuti dozvedel
nahodou, a to v ¢ase, ked’ uz plynula lehota na podanie odvolania, ¢o absoltutne odporuje zdsaddm
procesného konania a zabezpec€eniu pravnej ochrany. Miera moZznosti pravnej ochrany zakonom
chranenych zaujmov tak bola takymto konanim Mesta znacne z(Zend a obmedzend, pretoze
zostavajuca lehota neposkytovala dostatok casu na preStudovanie Rozhodnutia a pripravu
odvolania.

Okrem vysSie avizovaného porusSenia zdkladnych prav Odvolatela je potrebné dalej
konsStatovat, Ze vyuzivanie Pozemku odvolatel’a v suvislosti s budicou realizaciou Stavby moze
neumerne zat'azit’ a obmedzit’ riadne uzivanie Pozemku odvolatel’a, a teda bude takéto konanie
v rozpore s jeho vlastnickymi pravami garantovanymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi. Rovnaky dosledok mdze mat’ aj akdkol'vek manipulécia s inzinierskymi sietami na
Pozemku odvolatel’a bez jeho vedomia.

Odvolatel’ pred zdverom uvadza, ze Mesto sa v Rozhodnuti dostato¢ne nevysporiadalo s
otazkou, ¢i umiestnenim Stavby nie su ohrozen¢ ¢i uz priamo alebo nepriamo prava a opravnené
zaujmy fyzickych osob, resp. vlastnikov susednych pozemkov. Odvolatel' upozorituje aj na
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absenciu verejného zaujmu v zmysle zakona, nakol'’ko ide v tomto pripade o zaujem stikromny,
ktory nemdze byt preferovany na ukor prav inych osob.
IV. Névrh rozhodnutia:

Zaverom Odvolatel’ navrhuje Rozhodnutie zrusit’ a vec vratit’ na nové prejednanie vo veci z
dovodu zrejmého protipravneho konania spravneho organu a z neho plynuceho ohrozenia. resp.
porusenia zakonom chranenych zaujmov fyzickej osoby Odvolatel'a, pricom sa bude prislusny
prvostupnovy spravny organ pridrziavat’ prislusnych pravnych noriem.

Stavebny urad mesto Hlohovec, oboznamil ucastnikov konania podl'a ust. § 56 spravneho
poriadku o podanom odvolani listom ¢. MSUHC/36748/2025/128/LHAG zo dna 18. 06. 2025
a vyzval ich na vyjadrenie k obsahu odvolania v lehote 7 dni od dorucenia ozndmenia.

K podanému odvolaniu sa v stanovej lehote vyjadril navrhovatel’ spolo¢nost’ ARDIS ZH, s.
r. 0., nasledovne:

Dna 07.05.2025 Mesto Hlohovec, ako prislusny stavebny urad (d’alej aj stavebny trad),
vydalo pod ¢. MSUHC/32252/2025/128/HLAG rozhodnutie o vyuziti uzemia a umiestneni
stavby. ,,Obchodna galéria ARDIS Hlohovec”, na pozemkoch CKN par. ¢. 2641/7 v k. u.
Leopoldov a CKN par. ¢ 2663/40 v k. u. Sulekovo (d’alej len Rozhodnutie a stavba, ktorej
umiestnenie bolo Rozhodnutim povolené, d’alej len Stavba), pre navrhovatel'a/stavebnika -
spolo¢nost’ ARDIS ZH, a. s., so sidlom Krizna 13, 965 01 Ziar nad Hronom, ICO: 51 259 141
(d’alej aj ako Stavebnik).

Proti Rozhodnutiu podal listom zo dia 13.06.2025 odvolanie pan Ing. Marian Sviba, nar.
10.05.1963, trvale bytom: Kruhova 3462/8, 920 01 Hlohovec (d’alej len Odvolatel’ a nim podané
odvolanie proti Rozhodnutiu d’alej len Odvolanie).

Stavebnik m4 za to, Ze je nesporné, Ze zabezpecil/ziskal vSetky potrebné podklady a sihlasné
vyjadrenia a stanoviska dotknutych orgénov k zdmeru Stavby a splnil v dobrej viere aj vSetky
dalSie zakonné povinnosti a podmienky pre vydanie/ziskanie Rozhodnutia. Stavebnik je toho
nazoru, e Rozhodnutie je v sulade so vietkymi prislusnymi pravnymi predpismi a Ze spiia
poziadavky kladené pravnym poriadkom na administrativne rozhodnutia daného charakteru, a to
vo vSeobecnosti aj s ohl'adom na Specifické okolnosti daného zameru Stavby, a teda Rozhodnutie
je mozno povazovat’ za spravne a zdkonné administrativne rozhodnutie, ktoré vydal stavebny
urad, ako prislusny spravny organ, nadvézne na spravny a zdkonny postup stavebného tradu.

Podl'a ndzoru Stavebnika postupoval stavebny trad v stavebnom konani Stavby v sulade s
prislusnymi pravnymi predpismi (predovSetkym stavebnym zdkonom, spravnym poriadkom, ¢i
Ustavou SR), v tizkej sti¢innosti s Gi¢astnikmi konania, zi¢astnenymi osobami a inymi osobami,
ktorych sa konanie tyka, ktorym dal prilezitost, aby mohli svoje prdva a zaujmy ucinne
obhajovat’, pouzil vhodné prostriedky, ktoré viedli k spravnemu vybaveniu veci. Stavebny trad
si obstaral potrebné/relevantné podklady, stav veci zistil stavebny trad spolahlivo, presne a
uplne, nadvdzne na ktory spravny a zakonny postup stavebného tradu, vydal podla nazoru
Stavebnika stavebny turad, ako prisluSny spravny orgédn, zakonné Rozhodnutie, ktoré riadne
odovodnil, ked v odévodneni Rozhodnutia uviedol, ktoré skuto¢nosti boli podkladom na
rozhodnutie, akymi tivahami bol vedeny pri hodnoteni dokazov, ako pouZil spravnu tivahu pri
pouziti pravnych predpisov, na zdklade ktorych rozhodoval, a ako sa vysporiadal s navrhmi
a namietkami ucastnikov konania a stanoviskami dotknutych organov.

Pristup k Stavbe z verejnej komunikécie, ktorou je cesta I1/513, z okruZnej krizovatky v tiseku
krizovania ulic SNP / Priemyselna v ramci mesta Hlohovec (k.0 Sulekovo), je zabezpedeny aj
po verejnej miestnej pozemnej komunikécii, vybudovanej a umiestnenej na pozemkoch CKN
par. €. 2663/11, 2663/17, 2663/18, 2663/192663/20, 2668/2, 2668/3, 2668/4, 2668/6, 2668/7,
2649/17, 2649/19, 2649/27, 2649/28, 2649/39, 2650/12, 2650/13, 2650/14, 2666/9 v kat. 1.
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Sulekovo ana pozemku CKN par. ¢. 2641/6 v kat. uzemi Leopoldov - uZivanie tejto pozemnej
komunikacie bolo povolené kolauda¢nym rozhodnutim vydanym stavebnym tradom pod ¢.
413/2012 - AM dna 15.10.2012. ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 19.10.2012. Uvedena
verejnd miestna pozemnd komunikacia je pripojena v dvoch miestach na cestu II. triedy 1I/513,
a to (1) v km 6,409 - ktoré pripojenie bolo povolené rozhodnutim Obvodného tradu pre cestnti
dopravu a pozemné komunikacie Trnava (pravny predchodca terajSicho Okresného uradu
Trnava, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikécii) ¢. 2012/01568/Js z 20.02.2012
(pravoplatné dia 28.03.2012), (i1) ako i v km 6,072 - ktoré pripojenie bolo povolené rozhodnutim
totozného spravneho organu pod ¢. 2012/01567/Js z 20.02.2012 (pravoplatné dia 19.03.2012).
Predmetnd verejna miestna pozemnéa komunikdacia bola teda vybudovand a je umiestnena aj na
pozemku vo vlastnictve Odvolatela - CKN parc.¢. 2663/11 v kat. uzemi Sulekovo, o ¢om bol
Odvolatel' (resp. jeho pravny predchodca) preukézatelne vopred riadne informovany, bol
ucastnikom prislusSnych administrativnych konani povol'ujicich vystavbu a uzivanie tejto
verejnej pozemnej komunikacie, predmetné administrativne povolenia mu boli riadne dorucené
a nakoniec, na ucely jej umiestnenia a vybudovania bolo zriadené aj vecné bremeno, ktoré je
evidované v sti¢asnosti na LV &. 5446 pre kat. uzemie Sulekovo (pod sp. zn. V 323/12 - VZ
143/12, ¢.z. 4/24).

Zaroven za ucelom zriadenia prava pristupu/prijazdu k Stavbe a pozemkom, na ktorych ma
byt Stavba postavena, je zriadené vecné bremeno, evidované aktudlne na LV ¢. 5481 pre kat.
tizemie Sulekovo, v prospech kazdodobého vlastnika (aj) pozemkov, na ktorych ma byt
postavena Stavba: Vecné bremeno in rem zriadené na pozemkoch CKN - par. ¢. 2649/27,
2649/29, 2650/13, 2650/14, 2663/10, 2663/19, 2666/9, 2668/6, 2668/7 v kat. 1. Sulekovo (dalej
zat'azené nehnutel'nosti) v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov CKN - par. ¢. 2649/28,
2659/1, 2661/1, 2662/1, 2663/20, 2663/40 (kat. 1. Sulekovo) a pozemkov CKN - par.¢. 2640/1,
2641/6,2641/1,2641/7,2641/8,2641/9 (kat. u. Leopoldov) spocivajuce v zavizku kazdodobého
vlastnika zatazenych nehnutelnosti, niektorej z nich, resp. ich Casti strpiet’ pravo vstupu a
prechodu pesi a vjazdu a prejazdu motorovymi vozidlami, technickymi zariadeniami a
mechanizmami, ako aj inymi  dopravnymi  prostriedkami  po  pozemnych
komunikaciach/spevnenych plochach vybudovanych na zataZzenych nehnutel'nostiach na zéklade
Zmluvy o zriadeni vecného bremena vklad €. V 2547/2021 zo dna 06.12.2021 - €. z. 576/21; ¢.
z. 55/25.

Z uvedenych dovodov povazuje Stavebnik Odvolanie za nedovodné, tvrdenia Odvolatel'a v
Odvolani za Ucelové, nespravne, zavadzajice a/alebo nepravdivé, ktoré nemaji relevanciu
v otazke spravnosti a zdkonnosti Rozhodnutia ani ohl'adne zdkonnych dovodov na jeho zruSenie
odvolacim orgadnom: tvrdenia Odvolatel'a v Odvolani ,,odvolacie dovody*, resp. poZiadavky
Odvolatela, su bud’ uplne irelevantné v predmetnej veci Stavby (nie je podstatna pre konanie a
rozhodnutie vo veci Rozhodnutia), alebo nemaju oporu v prislusnych pravnych predpisoch ani
technickych normach, resp. im odporuju, pripadne ide o skuto¢nosti, s ktorymi sa stavebny trad
riadne v konani aj v Rozhodnuti vysporiadal, najmd nadvdzne na Stavebnikom predlozené
vyjadrenia dotknutych orgénov alebo iné relevantné podklady pre vydanie Rozhodnutia - tieto
skuto€nosti st zrejmé zo samotného Rozhodnutia, pripadne z obsahu administrativneho spisu.

Ziaden stavebny objekt v rAmci zameru Stavby nebude umiestneny na ziadnom pozemku vo
vlastnictve Odvolatel'a, ani Ziadny pozemok vo vlastnictve Odvolatela nebude nijakym
(neopravnenym) sposobom dotknuty vystavbou ani prevadzkou Ziadneho stavebného objektu v
ramci zameru Stavby. Realizdcia ani nadvdzna prevadzka stavby nijakym (negativnym,
neopravnenym) spdsobom nezasahujii ani nebuda zasahovat’ do prav ani prdvom chranenych
zaujmov Odvolatela ani nespdsobia vznik povinnosti ani obmedzeni na strane Stavebnika.

Stavebnik ziada zohl'adnit’ a aplikovat o. i. aj ustanovenie § 42 ods. 4 zékona ¢&. 50/1976
Zb. (stavebného zédkona) v zneni uc¢innom do 31.03.2025, podl'a ktorého: V odvolacom konani
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sa neprihliada na ndmietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupniovom konani v
uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt. Odvolatel’ o0 zdmere Stavby nesporne bol od pociatku
informovany a mohol svoje namietky ¢i pripomienky vzniest’ a uplatnit’ skor - v€as, nakoniec uz
aj oznamenie o zacati uzemného konania o vyuziti izemia a umiestneni Stavby bolo vydané a
zverejnené vo forme verejnej vyhlasky, a to este diia 19.06.2023.

Stavebnik nevidi zdkonny dévod na zmenu ani na zruSenie Rozhodnutia, Stavebnik nestihlasi
s autoremedurou - s postupom podl'a § 57 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. (spravneho poriadku)
v plathom zneni, a preto navrhuje, aby predmetné Odvolanie bolo odvolacim organom
zamietnuté a aby odvolaci organ Rozhodnutie potvrdil ako vecne spravne a zakonné.

Regionalny urad Trnava, ako odvolaci organ, podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku
preskumal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu, ako aj spisovy material tykajici sa veci
a zistil, Ze napadnuté rozhodnutie je vydané v stlade so zdkonom.

Podla ust. § 1421 ods. 1 stavebného zakona v zneni ti¢innom od 01. 04. 2024, konanie zacaté
na stavebnom urade, podla doterajSich predpisov, ktoré neboli pravoplatne skoncené
rozhodnutim vo veci do 31. 03. 2024, sa dokoncia podla predpisov uc¢innych do 31. 03. 2024.

V tomto pripade Regionalny urad Trnava postupuje podl'a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku platného do 31. 03. 2024 (d’alej len ,,stavebny zadkon®).

Podrla ust. § 3 spravneho poriadku, spravne organy postupuji v konani v stlade so zdkonmi
a inymi pravnymi predpismi. SU povinné chranit’ zdujmy S$tatu a spolocnosti, prava a zaujmy
fyzickych a pravnickych osob a dosledne vyzadovat' plnenie ich povinnosti. Ugastnikom,
zuCastnenym osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy poskytovat’
pomoc a poucenie, aby pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu. Spravne
organy su povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat kazdou vecou, ktord je predmetom
konania, vybavit ju vcas a bez zbytocnych prietahov a pouzit’ najvhodnejsie prostriedky, ktoré
vedu k spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripista, ma sa spravny organ vzdy
pokusit’ o jej zmierne vybavenie. Spravne organy dbajli na to, aby konanie prebiehalo hospodéarne
a bez zbyto¢ného zat'azovania ti€astnikov konania a inych 0s6b. Rozhodnutie musi vychédzat’ zo
spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju nato, aby v rozhodovani o skutkovo
zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.
Podl'a ust. § 32 spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne skuto¢ny stav
veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné doklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len
navrhmi Uc¢astnikov konania.

Podl’a ust. § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt’ v stlade so zdkonmi a ostatnymi
pravnymi predpismi, musi ho vydat organ na to prislusny, musi vychadzat' zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané nalezitosti.

Podl’a ust. § 37 ods. 1 stavebného zékona, podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia st
uzemné plany obci a zon. Ak pre Gzemie nebol spracovany uzemny plan obce, alebo zony,
podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia st spracované¢ uzemnopldnovacie podklady
podla ust. § 7a, inak stavebny trad obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie Gzemného
rozhodnutia iné podklady, najmi skutoc¢nosti ziskané vlastnym prieskumom alebo zistené pri
miestnom zistovani.

Podrla ust. § 39 stavebného zédkona, v izemnom rozhodnuti vymedzi stavebny Urad Gizemie
na navrhovany ucel a ur¢i podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolo¢nosti v izemi, najma
sulad s ciel'mi a zdmermi tzemného pldnovania, vecna a Casova koordindcia jednotlivych stavieb
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a inych opatreni v uzemi a predovSetkym starostlivost o zivotné prostredie vcitane
architektonickych a urbanistickych hodndét v uzemi a rozhodne o namietkach ucastnikov
konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odévodnenych pripadoch stavebny trad moze
vyhradit’ predlozenie podrobnejSich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej Casti; podla
nich moze dodatocne urcit’ d’alSie podmienky, ktoré sa musia zahrnat’ do stavebného povolenia.

Podla ust. § 39a, ods. 1 stavebného zakona, rozhodnutim o umiestneni stavby sa uréuje
stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na nom, ur¢uju sa podmienky na umiestnenie stavby,
uréujii sa poziadavky na obsah projektovej dokumenticie a cCas platnosti rozhodnutia.
Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe izemného rozhodnutia.

Podla ust. § 39b ods. 5 stavebného zakona, rozhodnutie o vyuziti Uzemia sa zluci
s rozhodnutim o umiestneni stavby, ak sa ma na pozemku, ktorého sa rozhodnutie tyka,
uskutoc¢nit’ aj stavba.

Stavebny urad postupoval podl'a uvedenych ustanoveni.

Navrhovatel spolo¢nost’” ARDIS ZH, s. 1. 0., so sidlom Krizna 13, 965 01 Ziar nad Hronom,
poziadala stavebny urad mesto Hlohovec dna 19. 01. 2023 o vydanie uzemného rozhodnutia na
stavbu: ,,Obchodna galéria ARDIS Hlohovec®, na pozemkoch reg. ,,C* par. ¢. 2641/7 v kat. u.
Leopoldov apar. ¢.2663/40 vkat. . Sulekovo. K svojej ziadosti navrhovatel' predlozil
projektovii dokumenticiu vypracovani Ing. arch. Petrom Soltészom, AA DESIGN, s. r. o.,
suhlasy vlastnikov pozemkov par. ¢. 261/7 v kat. 4. Leopoldov a pozemku par. ¢. 2663/40 v kat.
0. Sulekov Elviry Sziglovej, zo diia 25. 10. 2021, Mgr. Michaely Dano zo diia 25. 10. 2021
Jozefa Anghelyho zo dna 25. 10. 2021 k umiestneniu predmetnej stavby na pozemkoch v ich
vlastnictve, ¢im bolo preukazané iné pravo k pozemkom podl'a ust. § 139 stavebného zakona,
vyjadrenia dotknutych organov: Okresny urad Hlohovec, odbor krizového riadenia ¢. OU-HC-
OKR-2022/000521 zo dna 12. 04. 2022, Slovenska elektrizacnd prenosova sustava, a. s. €.
PS/2022/002102 zo dna 09. 02. 2022, O2 Slovakia s. 1. 0., ¢. 81/2022 zo dna 02. 02. 2022,
Energotel, a. s., ¢. 620220391 zo dia 10. 02. 2022, Orange Slovensko, a. s. (Michlovsky s. r. 0.)
¢. BA-4766 2022 zo dina 16. 12. 2022, Slovak Telekom, a. s., €. 6612237229 zo dna 13. 12. 2022,
Slovanet, a. s., ¢ 14132 zo dna 07. 12. 2022, vyjadrenie mesta Hlohovec ¢.
MSUHC/38644/2022/3220/KRA zo dna 14. 11. 2022 z hl'adiska 1zemného planu mesta, mesta
Hlohovec, odbor Zivotného prostredia ¢. MSUHC/1636/2025/737/HALL zo dna 21. 01. 2025,
Trnavsky samospravny kraj, Sprava a idrzba ciest TTSK ¢&. 5699/2024/SUCTt-93408 zo diia 30.
05. 2024, Trnavsky samospravny kraj, Odbor dopravnej politiky €. 10510/2023/0I-3 zo diia 03.
07. 2023, Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktiry ¢. SEMal-EL-13/2-1-
637/2022 zo dna 25. 04. 2022, Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a Zachranného zboru
v Piestanoch ¢. ORHZ-PN1-0334-001/2022 zo dina 13. 04. 2022, Zapadoslovenska distribu¢na,
a. s., ¢. CDP 003652/2022 zo dia 16. 12. 2022, Regionalny trad verejného zdravotnictva so
sidlom v Trnave & RUVZ/2022/02080/Kk-HZP zo dita 13. 04. 2022, Vodarenska spoloénost
Hlohovec, s. 1. 0., ¢. 712/2022/2 zo dna 06. 05. 2022, Krajsky pamiatkovy trad Trnava ¢.
KPUTT-2022/9995-2/35761/KSI zo dia 03. 05. 2022, Okresny trad Trnava, pozemkovy a lesny
odbor ¢. OU-TT-PLO-2022/015949-002 zo dna 19. 04. 2022, Okresny trad Trnava, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii ¢. OU-TT-OCDPK-2023/039578-002 zo dia 28. 06.
2023 (nesuhlasné stanovisko) a ¢. OU-TT-OCDPK-2024/032820-002 zo dna 03. 06. 2024
(nesuhlasné stanovisko), Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., ¢. CS SVP OZ PN
5946/2023/2, CZ 21235/210/2023 zo dina 28. 06. 2023, SPP distribcia, a. s., C.
TD/NS/0342/2022/Mo zo dna 22. 04. 2022, suhlasné stanovisko spolo¢nosti Ardis a. s., ako
vlastnika i¢elovej cesty s vydanim povolenia na zriadenie vjazdu z ucelovej cesty k predmetne;j
nehnutelnosti pre stavbu ,,Obchodné galéria ARDIS Hlohove* ¢. 28/2023 zo dna 21. 06. 2023,
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suhlasné stanovisko mesta Hlohovec, odboru vystavby, referatu dopravy a technickej
infrastruktury zo dna 06. 05. 2025.

Stavebny urad mesto Hlohovec ozndmil zacatie uzemného konania o vyuziti Gzemia
a umiestneni stavby: ,,Obchodna galéria ARDIS Hlohove*, podl'a ust. § 36 ods. 1 a 2 stavebného
zakona listom ¢. MSUHC/33711/2023/759/HLAG zo dia 19. 06. 2023 ucastnikom konania
a dotknutym organom a pretoze mu boli dobre zname pomery na stavenisku a predloZzena
ziadost' poskytovala dostatocny podklad na postdenie, upustil stavebny urad od ustneho
pojedndvania a miestneho Setrenia a vyzval ucastnikov konania na predlozenie svojich namietok
a pripomienok v lehote 7 pracovnych dni od dorucenia ozndmenia. Rovnaku lehotu na
uplatnenie svojich stanovisk uréil stavebny trad aj pre dotknuté organy. Ucastnici konania boli
upozorneni, ze do podkladov k rozhodnutiu mo6zu nahliadnut’ na Mestskom tirade v Hlohovci
a ze na neskor podané ndmietky sa podl'a ust. § 42 ods. 5 stavebného zédkona nebude prihliadat’.
Oznamenie o zacati konania bolo doru¢ované podl'a ust. § 42 ods. 5 stavebného zakona verejnou
vyhlaskou.

Spolo¢nost” ARDIS ZH, s. r. 0., listom zo dna 08. 08. 2024 podala namietku voc¢i stanovisku
Okresného tradu Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii ¢. OU-TT-OCDPK-
2024/032820-002 zo dina 03. 06. 2024, v ktorom sa uvadza, ze s vydanim izemného rozhodnutia
na predmetnu stavbu: ,,Obchodné galéria ARDIS Hlohovec®, bude Okresny urad Trnava, odbor
cestnej dopravy apozemnych komunikacii suhlasit po splneni podmienky — vydania
pravoplatného uzemného rozhodnutia pre stavbu: ,,Rozvoj priemyselnej zony Hlohovec —
dopravné rieSenie®.

Mesto Hlohovec vyzval Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii rozhodnutim ¢. MSUHC/42649/2024/666/HLAG zo dna 26. 08. 2024 aby sa
vyjadril k predloZenej ndmietke navrhovatela spolo¢nosti ARDIS ZH, s. r. 0., v zmysle ust. §
140b ods. 5 stavebného zdkona v lehote 30 dni od dorucenia rozhodnutia a zaroven konanie na
vydanie uzemného rozhodnutia na stavbu: ,,Obchodnd galéria ARDIS Hlohovec®, do €asu
vydania suhlasného stanoviska Okresného uradu Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii prerusil.

Okresny trad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, vydal dna 23. 09.
2024 stanovisko ¢. OU-TT-OCDPK-2024/065755-002 v ktorom uviedol Ze trva na svojom
stanovisku ¢. OU-TT-OCDPK-2024/032820-002 zo dna 03. 06. 2024.

Mesto Hlohovec postupoval podla ust. § 140b ods. 5 stavebného zédkona a vyziadal si od
Okresného uradu Trnava, odbor opravnych prostriedkov, ktory je nadriadenym organom
Okresného uradu Trnava, odbor cestnej dopravy apozemnych komunikécii listom C¢.
MSUHC/48543/2024 zo dna 23. 10. 2024 potvrdenie alebo zmenu zavdzného stanoviska ¢. OU-
TT-OCDPK-2024/032820-002 zo diia 03. 06. 2024.

Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov vydal stanovisko ¢. OU-TT-OOP2-
2024/076269-004 zo dna 25. 11. 2024, ktorym potvrdil stanovisko Okresného tradu Trnava,
odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ¢. OU-TT-OCDPK-2024/032820-002 zo dia
03. 06. 2024 v celom rozsahu atym zaroven potvrdil aj stanovisko ¢. OU-TT-OCDPK-
2024/065755-002 zo dia 23. 09. 2024.

Stavebny urad listom ¢. MSUHC/2024/666/HLAG zo dna 25. 11. 2024 oznamil, ze
pokracuje v izemnom konani, nakol'ko pominula prekazka na zaklade ktorej bolo tizemné
konanie preruSené. Bolo mu dorucené stanovisko Okresné¢ho tiradu Trnava, odbor opravnych
prostriedkov, potvrdzujuce stanovisko OU Trnava, odboru cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii ¢. OU-TT-OCDPK-2024/032820-002 zo diia 03. 06. 2024.

Dna 13. 01. 2025 bolo mestu Hlohovec doru¢ené suhlasné stanovisko spolo¢nosti Ardis, a.
s. so sidlom Krizna 13, 965 01 — spravcu a vlastnika ucelovej komunikécie, na vydanie povolenia
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na zriadenie vjazdu z ucelovej komunikacie k nehnutelnosti pre stavbu: ,,Obchodné galéria
ARDIS Hlohovec*.

Navrhovatel’ spolo¢nost’ ARDIS ZH, s. r. 0., poziadal listom ¢. 85/2025 zo dina 27. 01. 2025
o neodkladné pokracovanie v uzemnom konani, nakolko je predmetna stavba v sulade
s uizemnym planom mesta Hlohovec a navrhovatel’ dolozil vSetky potrebné doklady podl'a ust. §
35 stavebného zakona. Nesthlasné stanovisko Okresného uradu Trnava, odboru cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii stavebny urad nespravne vyhodnotil ako, zavdzné stanovisko,
nakolko stavba sa napdja na skolaudované mimo aredlové, miestne, tcelové komunikacie:
mestska ulica za Vahom (kolauda¢né rozhodnutie ¢. 413/2012-AM zo dina 15. 10. 2012,
pravoplatné dita 19. 10. 2012). Uvedena komunikacia je napojena vo dvoch napojeniach na cestu
II/513 v km 6, 409 (rozhodnutim Obvodného uradu pre cestnti dopravu a pozemné komunikacie
Trnava ¢. 2012/01568/Js zo dna 20. 02. 2012) a v km 6, 072 (rozhodnutim Obvodného turadu
pre cestni dopravu a pozemné komunikacie Trnava ¢. 2012/01567/Js zo dna 20. 02. 2012).
Dalej navrhovatel’ poukazal na zdkon &. 135/1964 Zb. o pozemnych komunikaciach, podla
ktorého Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii méze vydat
zavazné stanovisko len v rozsahu jeho kompetencii, teda na stavby a zdsahy na cestach II. a III.
triedy aich ochrannych pasmach anie je opravneny vyjadrovat’ sa k ucelovej miestnej
komunikacii na ktord ma byt predmetna stavba ,,Obchodna galéria ARDIS Hlohovec*, dopravne
napojend a ktorej napojenie na cestu II/513 uz bolo povolené uvedenymi rozhodnutiami
Obvodného uradu pre cestni dopravu a pozemné komunikacie Trnava v roku 2012, pri¢om tato
ucelova komunikacia ako aj predmetna stavba ,,Obchodna galéria ARDIS Hlohovec®, je v sulade
s izemnym planom mesta Hlohovec.

Stavebny trad mesto Hlohovec uzemné rozhodnutie na umiestnenie stavby ,,Obchodna
galéria ARDIS Hlohovec®, prerusil podla ust. § 29 ods. 1 spravneho poriadku rozhodnutim ¢.
MSUHC/2854/2025/128/HLAG zo dna 03. 02. 2025, do doby nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o vyuZiti Uzemia a umiestnenia stavby. ,,Rozvoj priemyselnej zony Hlohovec,
dopravné rieSenie®, lokalita Hlohovec — Sulekovo, cesta 11/513 — MK Priemyselnd, Za Védhom,
Hlohova.

Navrhovatel’ poziadal listom &. 90/2025 zo diia 29. 01. 2025 Urad pre tizemné planovanie
a vystavbu Slovenskej republiky o odborné stanovisko a posudenie zakonnosti postupu mesta
Hlohovec v predmetnom konani a to:

- C1je Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii (OU TT
OCDPK) dotknutym organom podl’a ust. § 140a stavebného zakona a ¢i je kompetentny
na vydanie zavdzného stanoviska j predmetnom tizemnom konani o umiestneni stavby,

- ¢ije vyjadrenie OU TT OCDPK zo dia 28. 06. 2023 zavdznym stanoviskom podl’a ust.
§ 140b stavebného zdkona aci jeho vydanim OU TT OCDPK neprekrocil svoje
pravomoci,

- 1 je k umiestneniu predmetnej stavby potrebné suhlasné zdviazné stanovisko OUnTT
OCDPK, a ¢i stavebny trad opravneny podmienovat’ vydanie uzemného rozhodnutia
(odmietat’ vydat’ uzemné rozhodnutie) len z dovodu chybajiceho stihlasného zavizného
stanoviska OU TT OCDPK.

Dalej navrhovatel' poZiadal o preSetrenie postupu stavebného uradu mesto Hlohovec

v predmetnom uzemnom konani a zjednanie napravy.

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky vydal metodické usmernenie
(jual 2023), z ktorého vyplyva, ze § 140b ods. 1 stavebného zakona sa nevztahuje na tu Cast
zavazného stanoviska dotknutého organu, ktord obsahuje poziadavku prekracujucu pdsobnost’
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dotknutého organu a ktora nevyplyva z konkrétneho pravneho predpisu. V pripade nedodrzania
povinnosti zosuladenia poziadavky s konkrétnym pravnym predpisom sa stavebny urad s touto
Cast'ou zadviazného stanoviska vysporiada ako s kazdym podkladom k rozhodnutiu a v ¢asti ktora
nie v stlade s konkrétnym pravnym predpisom na fiu stavebny trad nebude prihliadat’.

Stavebny urad mesto Hlohovec, preskimal ¢i ma Okresny tirad Trnava, odbor cestnej
dopravy a pozemnych komunikécii postavenie dotknutého organu v predmetnom konani a zistil,
ze okresné urady vykonavajlce Statnu spravu vo veciach ciest IL. a III. triedy maji v izemnom
konani postavenie dotknutého organu v pripade, ze sa vedie konanie o pripojeni pozemnych
komunikacii na cesty II. alebo III. triedy, zriad'ovani vjazdov z cesty II. triedy alebo III. triedy
na susedné nehnutelnosti, o Upravach alebo zruseni pripojenia pozemnych komunikacii
a vjazdov z cesty II. alebo III. triedy na susedné nehnutel'nosti.

V predmetnom konani sa nejednd o priame napojenie na pozemnui komunikdciu II. a III.
triedy, ktorej cestnym spravnym orgadnom je Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikdcii, ale o pripojenie na u¢elovi komunikaciu, ku ktorému sa vyzaduje
stanovisko cestného spravneho organu pre miestne a icelové komunikacie, ktorym je v tomto
pripade mesto Hlohovec — referat dopravy a technickej infrastruktury mesta Hlohovec (zdkon €.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach), ktory vydal suhlasné stanovisko dia 06. 05. 2025.

Vzhl'adom na uvedené v predmetnom konani Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii nemal postavenie dotknutého organu, preto na jeho zavidzné
stanovisko nemalo byt prihliadané.

Stavebny urad mesto Hlohovec pokracoval v Uzemnom konani avydal napadnuté
rozhodnutie o vyZiti uzemia a umiestneni stavby ¢. MSUHC/32252/2025/128/HLAG dia 07. 05.
2025.

V zmysle platného Uzemného planu mesta Hlohovec a jeho zaviznej &asti sa predmetné
pozemky, na ktorych sa stavba umiestiiuje nachadzaji v mestskej Gasti Sulekovo, v
urbanistickom obvode UO 18 Sulekovo, v ramci transformaéného Uzemia obéianskej
vybavenosti, regulacného bloku OO - Obchod a sluzby. Regulaény blok sluzi predovsetkym na
umiestiiovanie zariadeni a budov komer¢ného obcianskeho vybavenia — zariadenia
maloobchodu, sluzieb. Z hl'adiska podrobnejSieho funkéného vyuzitia regulacného bloku je
potrebné sa riadit’ regulativmi uréenymi v zaviznej ¢asti UPN pre tento regulaény blok v éleneni
na pripustné a nepripustné funkcie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

- zariadenia obchodu a sluzieb,
integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti,
zelen liniova, plosna,

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia
PODMIENECNE PR{PUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

- byvanie v rozsahu do 20% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,

- integrované zariadenia Sportu, telovychovy a volného casu,

- zariadenia verejného stavovania,

- zariadenia administrativy, kultiry, zdravotnictva, vzdeldvania a vyskumu,

- zariadenia drobnych prevadzok a sluzieb sluzby v oblasti nehnutel’'nosti, prenajimanie,

obchodné sluzby, pocitacové a stvisiace ¢innosti,

- zariadenia drobnych prevadzok a sluzieb (cukrarenskd a pekdrenskd vyroba, s max.

MZZ0 a po¢tom do 5 zamestnancov),
- integrované alebo samostatné zariadenia CSPH,
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- vodné plochy ako sucast’ ploch zelene,

- reklamné stavby, ktorych informacna plocha je mensia ako 3m?,

- zariadenia na triedeny zber komunalneho odpadu sliziace pre obsluhu vymedzeného

bloku.

Z hl'adiska typoldgie zastavby v ramci bloku ide o Blokovu zastavbu (B), ktora predstavuje
spdsob radenia budov do uceleného tvaru - bloku - pricom budovy po obvode bloku su
orientované ¢elom voci uliénému priestranstvu. V porovnani s vol'nou a uli¢nou zastavbou ide
spravidla o najintenzivnej$iu formu zastavby. Pri blokovej zastavbe sa prevazne ulicna Ciara
zhoduje so stavebnou cCiarou, ktoru tvoria fasady budov, a ktor je potrebné v plnej miere
reSpektovat’.

Urbanisticky rozvoj regulacného bloku spada pod transformacné uzemia v zmysle
intervenéného stupna Nova urbanisticka Struktara (N), ktory umoziuje novovybudovanie bloku
na Uzemi navrhnutom na zastavanie v intenciach navrhovaného funkéného vyuzitia a v rozsahu
stanovenej regulacie.

Vyskovaregulacia izemia je stanovena na 3 NP, €o predstavuje 3 nadzemné podlazia a jedno
ustupené podlazie alebo podkrovie.

Intenzita vyuzivania pozemku je ur¢ena indexmi zastavanych ploch a zelene, ktoré su pre
regulacny blok stanovené ako 40/15, ¢o znamena maximalny index zastavanych ploch (IZP)
40% regulacného bloku (zastavba budovami), miniméalny index zelene (I1Z) 15 % plochy
regulacného bloku. Ostavajicu plochu pozemku je mozné vyuzit na spevnené plochy
(parkovanie, chodnikys, ...).

Projektova dokumentécia riesi vystavbu troch obchodnych domov a nevyhnutnych ploch
technickej a dopravnej vybavenosti v rdmci regulacného bloku OO - Obchod a sluzby.
Navrhované stavby o rozmeroch 34 x 48 m, 34 x 69,05 a 34 x 52 m, o celkovej zastavanej ploche
5780 m? (30%), obsahuju jedno nadzemné podlazie zastreSené plochou strechou. Rozsah
zastavanych ploch predstavuje 10 022 m? plochy pozemkov situovanych v ramci regulacného
bloku OO a rozsah zelenych ploch predstavuje 3230 m? (17%).

Pre predmetnu lokalitu je spracovana urbanisticka Studia Zona obchodu a sluZieb - Hlohovec
Za Véahom - sever, ktora bola schvalena uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Hlohovec €.
21 zodna 17.2.2011 ako koncepcia rozvoja Gizemia €asti urbanistického obvodu UO16 Kozi vrch
podla toho &asu platného Uzemného planu mesta Hlohovec (ktorého zavizna &ast’ bola
vyhlasena VZN ¢&. 113/2010 o Uzemnom plane mesta Hlohovec, v zneni neskorsich zmien a
doplnkov) a podla § 4 ods. 3. pism. j) zdkona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a zaroven ako podklad pre uizemné rozhodovanie (s iIzemnym vymedzenim
podl'a prilohy €. 2) podl'a § 37 zakona ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov. Studia bola obstaravana zaujemcom o vystavbu Ardis s.r.o., prostrednictvom odborne
spdsobilej osoby podl'a § 2a zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Predlozena projektovd dokumentacia je v sulade so schvalenou urbanistickou stidiou Zona
obchodu a sluzieb - Hlohovec Za Vahom — sever.

Zaver: ,,Obchodné galéria ARDIS Hlohovec®, na pozemkoch registra ,,C* par. ¢. 2663/40 v k. 1.
Sulekovo a par. ¢. 2641/7 v kat. . Leopoldov je v stilade so zdsadami a regulativmi stanovenymi
v zaviznej ¢asti Uzemného planu mesta Hlohovec.

Stavebnik v izemnom konani dolozil vSetky potrebné doklady podla ust. § 35 stavebného
zakona aust. § 3 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona, k stavbe sa vyjadrili dotknuté organy, ktoré haja zaujmy spolo¢nosti podl'a
osobitnych predpisov ich stanoviskd st sthlasné a nimi stanovené podmienky st sucastou
vyroku napadnutého rozhodnutia, stavba je v sulade s platnym uzemnym planom mesta
Hlohovec. Namietka stavebnika uplatnend v izemnom konani, voc¢i nesthlasnému stanovisku
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Okresn¢ho uradu Trnava, odbor cestnej dopravy apozemnych komunikacii, ¢. OU-TT-
OCDPK-2024/032820-002 zo dna 03. 06. 2024, bola vuzemnom konani prerokovana
a doriesend tak, ze Okresny urad Trnava odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
nemal v predmetnom konani postavenie dotknutého organu, preto sa na jeho stanovisko
neprihliadlo.

K dévodom odvolania Regionalny urad Trnava uvadza nasledovné:

Namietka odvolatela tykajica sa pozemku v jeho vlastnictve reg. ,,C* par. ¢. 2663/11 v kat.
. Sulekovo, na ktorom sa nachadzaju uZ existujiice inZinierske siete a ktory je susednym
pozemkom reg. ,,C* par. &. 2663/20 v kat. t. Sulekovo (u¢elova obsluzna cesta), na ktorom ma
byt realizované napojenie na cestu, z ¢coho odvolatel’ ustudil, Ze pozemok v jeho vlastnictve bude
vyuzivany stavebnikom a stavebnik nema uzatvorenu ziadnu ndjomnt zmluvu s odvolatelom
ani zriadené vecné bremeno je neakceptovatelna.

Predmetna stavba sa umiestniuje na pozemkoch par. ¢. 2641/7 v kat. 4. Leopoldov a pozemku
par. &. 2663/40 v kat. 0. Sulekovo. Navrhovana stavba bude napojena na uéelovii obsluznu cestu
na pozemku par. & 2650/14, 2663/20 v kat. . Sulekovo a par. & 2641/6 v kat. G Leopoldov,
ktord je vo vlastnictve spolo¢nosti Ardis, a. s., Krizna 13, 965 01 Ziar nad Hronom, ktora dala
pisomny sthlas k umiestneniu a napojeniu predmetnej stavby na tito ucelovit komunikaciu.
Navrhovana stavba bude napojena na existujlice inZinierske siete — voda a kanalizacia, ktoré su
taktiez vo vlastnictve spolo¢nosti Ardis a. s., a v najme Vodarenskej spolo¢nosti Hlohovec s. r.
0., ktord v uizemnom konani dala stihlasné stanovisko. Samotné napojenie na inZinierske siete
nie je na pozemku odvolatel'a. Cez pozemok odvolatel'a vedu existujuce inzinierske siete vo
vlastnictve spolo¢nosti Ardis a. s. Bod napojenia kanalizacie je na pozemku par. ¢. 2641/6 v kat.
1. Leopoldov a bod napojenia elektriny je na pozemku par. &. 2649/39 v kat. u. Sulekovo, bod
napojenia vody je na pozemku par. ¢. 2663/40 v kat. 1. Sulekovo.

Umiestnovana stavba sa nepripdja na cestu a inzinierske siete na pozemku odvolatel’a.

Verejna miestna komunikécia vybudovana na pozemkoch par. ¢. 2663/11 (vo vlastnictve
odvolatela), 17, 18, 19, 20, 2668/2, 3,4, 6, 7, 2649/17, 19, 27, 28, 39, 2650/12, 13, 14 a 2666/9
v kat. Sulekovo ana pozemku par. ¢ 2641/6 vkat. 0. Leopoldov bola dana do uZivania
kolauda¢nym rozhodnutim ¢. 413/2012-AM zo dna 15. 10. 2012, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dia 19. 10. 2012.

Ziaden stavebny objekt z napadnutého rozhodnutia sa neumiestiiuje na pozemku odvolatel’a.
Pozemok odvolatel’a par. &. 2663/11 v kat. 1. Sulekovo nie je vedl'ajsim (susednym) pozemkom
s pozemkami na ktorych sa predmetné stavba umiestiiuje. Pozemok vo vlastnictve odvolatela
nie je umiestiiovanou stavbou dotknuty.

Néamietka tykajuca sa dorucovania pisomnosti verejnou vyhlaskou je neakceptovatel'na.

Podl’a ust. § 36 ods. 4 stavebného zékona, zacatie uzemného konania o umiestneni liniove;j
stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj zvlast’ rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj uzemného konania o vyuziti Uzemia, o stavebnej uzéavere
a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho Uzemia, ozndmi stavebny Urad ucastnikom
uzemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu tcastnici konania alebo ich pobyt nie
st znami.

Napadnutym rozhodnutim stavebny turad rozhodoval podl'a ust. § 39, § 39a a ust. § 39b ods.
5 stavebného zdkona o zmene vyZitia izemia, ktoré sa v sucasnosti vyuzivalo ako ornd poda na
pol'nohospodarske ucely alebo ako luka ameni sa na zéastavbu obcianskej vybavenosti
s potrebnou infrastruktirou a zelefiou a umiestnil predmetnu stavbu: ,,Obchodna galéria ARDIS
Hlohovec*.
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Na strane ¢. 2 oznamenia o zacati izemného konania o vyuziti izemia a umiestneni stavby
¢. MSUHC/33711/2023/759/HLAG zo dna 19. 06. 2023, je uvedend objektova skladba, kde
objekt SO 05 — (komunikacia, spevnené plochy, parkoviska a chodniky je liniovou stavbou). Na
strane €. 3 oznamenia stavebny Urad jasne uviedol, Ze oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky
podla ust. § 36 ods. 4 stavebného zakona.

Podl'a ust. § 42 ods. 2 stavebného zakona, verejnou vyhlaskou sa doru¢i izemné rozhodnutie
o umiestneni liniovej stavby a v odovodnenych pripadoch aj o umiestneni zvlast' rozsiahlej
stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov konania ako aj rozhodnutie o vyuziti uzemia
a ochrannom pasme ak sa tyka rozsiahleho tuzemia. DoruCovanie sa uskutocni vyvesenim
uzemného rozhodnutia na 15 dni sposobom v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je
diiom dorucenia.

Na strane ¢. 2 napadnutého rozhodnutia, je uvedena objektova skladba, kde objekt SO 05 —
(komunikacia, spevnené plochy, parkoviskd a chodniky) je liniovou stavbou.

Na strane ¢. 15 napadnutého rozhodnutia, sa jasne uvadza ze rozhodnutie ma povahu verejnej
vyhlasky podl'a ust. § 42 ods. 2 stavebného zakona.

Stavebny urad konal vyuziti izemia a umiestneni liniovej stavby, preto doru¢oval pisomnosti
verejnou vyhlaskou podl'a uvedenych ustanoveni.

Na zéklade vysSie uvedenych skutoCnosti Regiondlny urad pre tGzemné planovanie
a vystavbu Trnava rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a ust. § 59 ods. 4 zdkona ¢.71/1967 Zb. v zneni neskorSich
predpisov.  nemozno d’alej odvolat. Rozhodnutie je mozZzné preskimat suidom podla zak. €.
162/2015 Z.z. Spravny stdny poriadok v zneni neskorSich predpisov.

Bc. Mgr. Erik Visinovsky
Riaditel
Regiondlny trad pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava

Toto rozhodnutie mé podl'a ust. § 42 ods. 2 stavebného zédkona povahu verejnej vyhlasky.
Rozhodnutie musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli Regionalneho uradu Trnava,
na webovom sidle Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky v &asti
,Uradna tabula®, na uradnej tabuli a webovom sidle mesta Hlohovec a mesta Leopoldov.

Vyvesené dna:

Peciatka a podpis
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Zvesené dna:

Peciatka a podpis

Doruci sa verejnou vyhlaskou ucastnikom konania, t. j.:

1. Stavebnik
2. Osoby ktoré maju vlastnicke pravo alebo iné pravo k pozemkom na ktorych sa stavba
realizuje
3. Vlastnici dotknutych susednych nehnutel'nosti
4. Projektant
5. Zhotovitel stavby
Na vedomie:
1. Mesto Hlohovec — verejné vyhlasSka
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2. Mesto Leopoldov — verejné vyhlaska

(98]

13.
14.

15.
16.

17.
18.
19.

20.
21.

AdvokAAt advokatska kancelaria, s. r. 0., Pri Habanskom Mlyne 16, 811 04 Bratislava
ICO 52998215

ARDIS ZH, s. 1. 0., Krizna 13, 965 01 Ziar nad Hronom

UNICO Invest SK, s. r. 0., Pestovatel'ska 2/134, 821 04 Bratislava, ICO: 45459584
Ardis, a. s., Krizna 13, 965 01 Ziar nad Hronom, ICO: 36056189

Anghely Jozef, Skolska 737/73, 925 22 Velké Ulany

Dano Michaela, Limbasska cesta 3217/5, 902 01 Pezinok — Myslenice

Pénzes Elvira, 903 01 Kostolna pri Dunaji 47

. Krajsky pamiatkovy urad, Cukrova 1, 917 01 Trnava, ICO 31755194
. Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, 917 01 Trnava, ICO 37836901
. Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Kollarova 8,

917 02 Trnava, ICO: 00151866

Spréava a udrzba ciest TTSK, Bulharska 39, 918 53 Trnava, ICO: 37847783
Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., OZ Piestany, Nabrezie Ivana Krasku 3/834,
921 80 Piestany, ICO: 36022047

Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35763469

Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Jarmo¢na 3, 920 01
Hlohovec

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor, Kollarova 8, 917 01 Trnava
Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zdchranného zboru, dopravna 1, 921 01 PieStany
Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47
Bratislava, ICO: 30845572

Vodarenské spolo¢nost’ Hlohovec, s. 1. 0., Safarikova 30, 920 01 Hlohovec

SPP distribucia, a. s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35910739

Regionalny drad pre Gzemné planovanie a vystavbu | Pie$tanska 8188/3 | 917 01 Trnava | Slovenska republika
e-mail: tt@stavebnyurad.gov.sk | www.uupvsk



22. Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava ICO: 36361518
23. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Limbova 6, 917 09
Trnava, ICO: 00610933
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